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Styrelsen for BRF Halvmilen 8 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades 1998-04-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-09-10 och nuvarande stadgar registrerades 2012-09-05 hos Bolagsverket.

Fastigheten forvirvades 2012-09-13 och det var bostadsrittsforeningen som tog det initiativet
tillsammans med AB Galiren.

Fakta om var fastighet
Fdreningens fastighet har forviirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun

Halvmilen 8 2012 Stockholm

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom IF Skadeforsikring AB. Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.
Byggnadernas uppvirmning dr fjdrrvirme/bergvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestér av | bostadshus i 4 till 5 vaningar.

Byggnadens totalyta uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 1230 kvadratmeter, varav 1195 kvadratmeter
utgdr ldgenhetsyta och 35 kvadrat meter utgor lokal yta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 ligenheter med bostadsriitt, 3 hyresligenheter och 1 lokal med hyresrétt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsritter
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

3 3 8 1

| lokalen bedrivs fljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Kontor 35 2017-03-31 7)
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Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgang/besiktning gors arligen for att mdjliggdra en forlingning av livslingden och
forbattring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det frebyggande underhéllet &r alltid
billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en underhdlisplan som upprittades 2013 och striicker sig fram till 2014,
Underhallsplanen uppdaterades 2013. Underhdllsplanen dr ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i
boendet och siikra fastighetens virde dver tiden.

Forvaltning
Féljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Ligenhetsfdrteckning

- Fastighetsforvaltning skots av Akerlunds Fastighetsservice AB

Ovriga avtal

- Yttre underhall - Akerlunds

- Triidgard - Skots i egen regi

- Lokalvard - PAB ASSISTANCE
- Hissar - KONE

Foreningen har bredbandsuppkoppling via ComHem

Medlemsinformation
Antalet medlemsliigenheter/lokaler i foreningen &r 15 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 2 dverlatits under aret.
Under 2013 har styrelsen beviljat 1 andrahandsupplatelse.

Féreningens policy for andrahandsupplatelse ér:

- Féreningen fljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militdrtjénst, arbete pd annan ort eller for att
prdva samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen ir en tillfiillig 16sning och begriinsad i tiden.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsaveift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Susanne Osterberg Ledamot Ordfdrande

Tommy Wirestam Ledamot Sekreterare

Bozena Myrgard Ledamot

Martin Dalaryd Ledamot

Lars Norén Ledamot

Maria-Pia Qvist Ledamot

Asa Kust Suppleant vz
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Vid kommande ordinarie freningsstimma l6per mandatperioden ut for fljande personer: Tommy
Wirestam. Bozena Myrgérd, Lars Norén, Maria-Pia Qvist och Asa Kust.

Styrelsen har under aret avhillit 14 protokollfrda sammantriden.

Revisor
Jérgen Schumacher

Valberedning
Johan Kust. Birgitta Winland

Stimmor
Ordinarie freningstimma var 2013-05-27. Extra féreningsstimma holls den 2013-03-21 och
2013-10-30.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret och utforda underhillsarbeten

Genomford digard under Ar
Féreningen har dvertagit och sélt ligenhet 521 2013
Ny plattléiggning mot gatan samt 5 stycken cykelbagar 2013
Klippning av triiden mot gatan 2013
Klippning av triiden pa garden i samarbete med Brf dér tréden star 2013
Renoverat fasaden mot garden p.g.a fuktskador 2013
Byget 8 stycken balkonger mot garden 2013
Renoverat fonsterbagar mot girden och gatan 2013
Renoverat fasaden mot gatan p.g.a bom puts 2013
Slitna kontaktdelar i hissen har bytts ut 2013
Tétning av ventilationen pa taket 2013
Ny brandvarnare och brandfilt till samtliga boende 2013
Féreningen har en hemsida 2013
Egenkontroll

Fastigheter med bostéder och kontorslokaler kan paverka minniskors hilsa och/eller miljon om de inte
skots ritt. Fastighetsigaren, dvs. foreningen, ska dérfor enligt miljébalken utfora egenkontroll, dér &ven
energianviindningen ingar. Riskomraden som fastighetsiigaren forvintas ha kontroll éver éir bl.a.
ventilation, radon, fukt/mdgel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och
energianviindning. Fastighetsigaren ska utfra regelbundna kontroller och ha en viil genomténkt
dokumentation. Miljsforvaltningen utévar regelbunden tillsyn.

Kosmadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ir i stindig fokus. Styrelsen arbetar fSrebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantdrer villjs med omsorg. Avtalen fSljs upp och utvirderas kontinuerligt.
Akerlunds fastighetsservice AB tréffar foretridare for styrelsen ménatligen. Kostnadseffektiva
helhetsldsningar skapas genom arliga gemensamma méten med de leverantdrer som ansvarar for teknik-
och fastighetsservice, yttre underhall, tréidgrd, portar och hissar samt lokalvérd.

v % < v) i ragll U o



BRF Halvmilen 8 4(13)
Org.nr 769603-0217

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut och planerade storre underhallsarbeten
Underhallsatgirder av hiss

Virmedistribution, utbyte av radiatorventiler

Ventilation, OVK-besiktning, rengdring av kanaler senast 2014

Foreningens langsiktiga underhalisarbete fortsitter. En ny version av underhallsplanen firdigstills under
ar2014.

Underhallsarbetet under 2014 fokuseras pa VVS, ventilation och hissar.
Arbetet med fastighetsiigarens lagstadgade egenkontroll, energideklarering samt energieffektivisering,
som pdbdrjades under ar 2013 fortsiitter.

En ldgenhetspirm, med fér medlem viktig information, fardigstélls under 2014,

Foreningens ekonomi

Skatter och avgifter

Enligt gallande regler ir det den som #ger fastigheten vid ingdngen av ret som ir skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas fr lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1210 kr per bostadsligenhet,
dock hogst 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen #r skatteméssigt att betrakta som en ikta bostadsrittsforening, vilket for foreningens del
medfor att statlig inkomstskatt betalas pa eventuella kapitalintikter, utan avdrag for kapitalkostnader.
Huruvida fSreningen ir att betrakta som en #kta eller ofikta bostadsriittsforening avgdrs vid utgingen av
varje kalenderdr. Minst 60 % av foreningens bostadsriitters bruksvirde ska ha en s.k. kvalificerad
anviindning for att fSreningen ska betraktas som kta. Denna beddmning gors genom att hyresintakter for
hyresligenheter och hyresintikter for lokaler stélls i frhallande till summan av en schablonberéiknad
marknadshyra (bruksvirde) for de bostiider som #r bostadsritter.

Betriiffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till f5ljande resultat- och balansriikning
samt noter.

Nyckeltal (tkr) 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 978 225
Resultat efter fin.poster (tkr) -292 =253
Arsavgifter per kvm 697 483
Lén per kv bostadsrittsyta (kr) 10 065 11334
Soliditet (%) 76 74
(2012 avser endast perioden 20120913-20121231 ) ¢
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust
behandlas sé att

avsiittes till fond for yttre UH
i ny riikning dverfdres

5(13)

-253216
=292 400

-545 616
96 141
-641 757

-545 616

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med oo

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Nettoomsiittning
Arsavgifter frin medlemmar
Ovriga intikter 1

Rorelsens kostnader
Underhdllskostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga drifiskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Av- och nedskrivningar 6,7

wmoEs W

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2013-01-01
-2013-12-31

714139
264 044
978 183

-247 844
-250 140
-129 966
-100 956

-26 250
-227 066
-982 222

-4 039

17328

-305 689

-288 361

=292 400

-292 400

-292 400

6(13)

2012-01-01
-2012-12-31

144 463
80 363
224 826

-186 636
-78 881
-26 775
-40 650

0
-44 923
-377 865

-153 039

1 000
-101 177
-100 177
-253 216

-253 216

253216 /)
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01 % Y\“\%{ P /C‘ W?U



BRF Halvmilen 8
Org.nr 769603-0217

Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark

Fasadarbete

Summa materialla anliiggningstillgdngar
Summa anlkiiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2013-12-31

6 43 495 404
7 1 387 807

44883211

44 883 211

40731
32789
73 520
1099 659
1173179

46 056 390

of
4

7(13)

2012-12-31

43 649 427
0

43 649 427

43 649 427

0

21 624
21624
1589474
1611098

45260525 sy

—
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Balansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 481 880 33 626 852

Upplatelseavgift 1207 722 0
35 689 602 33 626 852

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -253216 0

Arets resultat -292 400 -253216

-545 616 -253 216

Summa eget kapital 35143 986 33373636

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 10317 000 11617 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 458 279 157 963

Aktuella skatteskulder 3435 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 133 690 111 926

Summa Kortfristiga skulder 595 404 269 889

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 056 390 45260 525

Stiillda siikerheter 11617 000 11617 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga f}/

Y %L W‘\ &% l’{’/”b
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och Bokftringsnémndens allménna rad for
mindre foretag.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna iir ofriindrade jamfbrt med firegdende ér.

Avsiittning till yttre underhdlisfond har gjort med 0,3 % av taxeringsvirdet enligt stadgarna.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med BokfSringsndmndens allménna
rad 2003:4.

Hyresintakterna periodiseras i enlighet med hyresavtal varvid endast en del av intdkten som avser
aktuell period redovisas. Detta innebdr att forskottshyror redovisas som forutbetalda intakter.
Hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskontraktets I6ptid.

Anliiggningstillgangar
Anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den forvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,75

Fasadarbete 5

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. /77

fou YL 2 )
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Noter

Not 1 Ovriga intiikter

Hyra bostider
Hyra lokal ej moms
Overltelse- och pant.avgifter

Not 2 Underhallskostnader

Reparation & underhéll
Markytor, tradgard

Not 3 Taxebundna kostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophémtning/renhalining
Funktionskontroll fjérrvirme

Not 4 Ovriga driftskostnader

Hisservice
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

F-skotsel

Ovriga fastighetskostnader
Stidning
Hyressiittningsavgift, HGF

2013
223775
36 504
3765
264 044

2013
-116 162
-131 682
-247 844

2013
-27 470
-163 191
-34 931
-22320
-2228
-250 140

2013
-19423
-30 992

-4 899
-37 500
-9282
=27 175
-695
-129 966

-;
4 / ‘/
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2012
70215
9048
1100
80 363

2012
-186 091
-545
-186 636

2012
-8374
-57 950
-10433
-2124

-78 881

2012
-1485
-8 628
-1 469

-10 938
-4 255

-26 775

Wﬁé} 7(’1/[/9#
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Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsfirvaltning
Frimmande tjénster
Bankkostnader

Porto
Konsulttjinster
Mbdteskostnader
Foreningsavgift

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets birjan byggnader

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsviirde iir uppdelat enligt foljande
Bostider
Lokaler

9] II 4

/3

\/

2013
-13 700
-35 624
-37 509

-3 631

-450

-4 750
-284

-5 008
-100 956

2013

43 694 350
0
43 694 350

-44 923
-154 023
-198 946

43 495 404

17 783 000
14 264 000
32 047 000

31 600 000
447 000

32 047 000

11(13)

2012

0
43 694 350
43 694 350

0
-44 923
-44 923

43 649 427

11 981 000
13 576 000
25557 000

25200 000
357 000

25557 000
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Not 7 Fasadarbete

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Not 8 Foriindring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Belopp vid
drets ingdng
33626 852
0

0

-253 216
33373636

12(13)
2013 2012
0 0
1 460 850 0
1 460 850 0
0 0
-73 043 0
=73 043 0
1 387 807 0

Disp av foreg Forindring

ars resultat under dret
855 028
1207 722

-253 216
253216 -292 400
0 1770 350

Belopp vid
irets utging
34 481 880
1207 722
-253 216
-292 400
35143 986
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Linebelopp
Léangivare %o riintefindring 2013-12-31
SEB AB 2,77 2014-09-28 4 000 000
SEB AB 3,07 2017-09-28 4 000 000
SEB AB 2,48 rorlig 2317000
10 317 000
Kortfristig del av langfristig skuld 0
Stockholm den  2C /1/ 2014 ~
J - | ) -
/" Susanne Osterberg Tommy Wirestam
A S o y\&\
Tﬁw@w Ml W
“Bozena Myrgard S Martin Dalaryd
/,/‘)p( C""\)C)'/;/’ I ' b 4
L= PG
Lars Norén Maria-Pia Qvist

Min revisionsberattelse har limnats £4€sv 2 1{/9, 2 o1 Lf

oy

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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Lanebelopp
2012-12-31
4 000 000
4000 000
3617 000
11 617 000

0
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Halvmilen 8
Org. nr 769 603-0217

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Halvmilen 8 for ar
2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en ratt visande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenlig-
heten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i arsredovisningen, liksom en utvardering av den vergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning 7

1(2)
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per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balans-
rakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts—-
foreningen Halvmilen 8 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig séakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande férening-
ens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovis-
ningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stocksund den 24 april 2014

b
/@ Loun
Jorgen Schuniacher

Auktoriserad revisor



