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Styrelsen for BRF Halvmilen 8, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-04-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-09-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-21 hos Bolagsverket.

Fastigheten forvéarvades 2012-09-13 och det var bostadsrattsforeningen som tog det initiativet
tillsammans med AB Galédren. Foreningen nyttjar marken med dganderitt.

Fakta om var fastighet
Gatuadress Allhelgonagatan 8. Foreningens fastighet har forvéirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Halvmilen 8 2012 Stockholm

Fastigheten r fullvérdesforsékrad genom IF Skadeforsékring AB. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme/bergvirme

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 bostadshus i 4 till 5 vaningar.

Byggnadens totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1230 kvadratmeter, varav 1093 kvadratmeter
utgdr bostadsrittsyta och 102 kvadratmeter utgor hyresrétter och 35 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 15 ldgenheter med bostadsritt, 3 hyresldgenheter och 1 lokal med hyresrétt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsritter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

3 3 8 1
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I lokalen bedrivs foljande verksamhet; Terapi. Uppsdgning ska ske skriftligt och for att hyresavtalet ska
upphora att gilla ska det sdgas upp senast 9 manader fore hyrestidens utgang. Om inte hyresavtalet sdgs
upp i tid dr hyresavtalet for varje gang forlangt med 3 ar.

Verksamhet Yta Loptid t.o.m

Kontor 35 2024-12-31

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forldngning av livsldngden och
forbattring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det férebyggande underhéllet ar alltid
billigare dn avhjélpande underhall.

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och striacker sig fram till 2031.
Underhéllsplanen &r ett utmarkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens viarde Gver
tiden.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Fastighetsforvaltning skots av Akerlunds Fastighetsservice AB

Ovriga avtal

- Yttre underhall - Akerlunds

- Tradgérd - Skots i1 egen regi

- Lokalvérd - PAB ASSISTANCE
- Hissar - Allhiss AB

Foreningen har bredbandsuppkoppling via ComHem.
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Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar
Genomford dtgdrd under
Renovering/ malning av golv, viggar och tak i tvittstuga, toalett/ dusch,

barnvagn/ tradgardsforrad samt kéllare. Vissa horn forstarkts med metallister.

Renovering av port.

Ny tvéttmaskin Electrolux Wascator W 575 H, UTF.2032.

Sihoo Impregnering av altan/pergola och samtliga utemobler.
Sakerhetsdorr monterad i lagenhet 543.

Montering av snorasskydd. Montering av takbrygga med récke.
Montering av takfallsstege. Montering av hole in one pannor.
Byte av stdllmotor och ventil till tappvarmvattnet.

Lagt tak pa uteplatsens pergola.

Sioo impregnering av altan/ Pergola och samtliga utemébler.

Nya koksskap till lokalens pentry.

Systematiskt Brandskyddsarbete startats. Ansvarig dr Akerlunds.
Grovsoprummet dterstllt.

Rostigt element och gammalt tvattstall bytt i lokalen.

Ny tappvattenventil installerats, minskar virmeforbrukning.
Stamspolning av samtliga stammar i huset pabdrjad, nagra aterstar 2021
OVK pébérjad. Atgirder pd anmirkningar slutfors 2021.
Matavfalls trag bifalles pa arsstimman och har installerats i grovsoprummet.
Metallramp installerades for littar transport av matavfalltréget.
Sophuset mélades gront.

OVK slutford och godkénd

Extra elutag monterat i grovsoprum samt jordfelsbrytare i el-rum
Lokalens béada 1as bytta, kopior till Akerlunds samt till gallergrind
Ett Rosenhagstorns trid borttaget, nytt planteras 2023

Ar
2016

2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2022

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhillsarbeten

Egenkontroll
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Fastigheter med bostéder och kontorslokaler kan paverka ménniskors hélsa och/eller miljon om de inte
skots ratt. Fastighetségaren, dvs. foreningen, ska dérfor enligt miljobalken utfora egenkontroll, dér dven

energianvindningen ingar. Riskomraden som fastighetségaren forvintas ha kontroll ver ar bl.a.

ventilation, radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och

energianvindning. Fastighetsdgaren ska utfora regelbundna kontroller och ha en vél genomtankt

dokumentation. Miljoforvaltningen utovar regelbunden tillsyn.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida

kostnader. Féreningens leverantorer véljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt.

Akerlunds fastighetsservice AB triffar foretridare for styrelsen manatligen. Kostnadseffektiva

helhetslosningar skapas genom arliga gemensamma mdten med de leverantdrer som ansvarar for teknik-

och fastighetsservice, yttre underhall, tradgérd, portar och hissar samt lokalvard.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter/lokaler i foreningen &r 15 st.

Antalet medlemmar vid rakenskapséret borjan: 24 st
Tillkommande medlemmar under aret: 1 st
Avgiende medlemmar under aret: 0 st

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 25 st

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ér:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militartjénst, arbete p& annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen ér en tillfillig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en 6verlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

En avgift med 10% pa prisbasbeloppet uttas vid andrahandsuthyrning.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Susanne Osterberg Ledamot Ordférande
Tommy Wirestam Ledamot Sekreterare
Matilda Skoglund Ledamot

Elin Strideberg Hoglander Ledamot

Arvid Bjorn Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer: Susanne
Osterberg, Elin Strideberg Hoglander och Matilda Skoglund.
Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Brita Schumacher Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning
Johan Kust och Alexander Stahle.

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-17.
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Foreningens ekonomi

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler ar det den som &ger fastigheten vid ingédngen av &ret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 519 kr per bostadslédgenhet,
dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen ar skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for foreningens del
medfor att statlig inkomstskatt betalas pa eventuella kapitalintikter, utan avdrag for kapitalkostnader.
Huruvida foreningen ér att betrakta som en dkta eller odkta bostadsrittsforening avgors vid utgdngen av
varje kalenderar. Minst 60 % av foreningens bostadsritters bruksvérde ska ha en s.k. kvalificerad
anvéindning fOr att foreningen ska betraktas som dkta. Denna bedémning gors genom att hyresintakter for
hyresldgenheter och hyresintékter for lokaler stélls i forhéllande till summan av en schablonberidknad
marknadshyra (bruksvirde) for de bostdder som ar bostadsritter.

Styrelsen planerar att dterbetala 1an pa en miljon kr vid ranteférandringsdatum 230728. Hojda avgifter
planeras inte i nirtid men kan inte uteslutas pa grund av det hdga rinteléget.

Betrédffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till féljande resultat- och balansriakning
samt noter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1029
Resultat efter finansiella poster 0
Soliditet (%) 79,0
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 684
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 8234
Sparande per kvm totalyta (kr) * 226
Rintekénslighet (%) * 9
Energikostnad per kvm totalyta (kr) * 218
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2021
1022

79,0
684
8234

2020
1018
-49
79,0
684
8234

2019
1016
=22
79,0
684
8234
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2018
979
-258
79,0
684
8234

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittytan.

Lén per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med omséttningen.

Om rintan pé foreningens lan stiger med 1 procentenhet behdver féreningen hoja avgifterna med

motsvarande procent som rantekénsligheten.

Energikostnad per kvm totalyta

Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022



BRF Halvmilen 8
Org.nr 769603-0217

Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 35 776 600 2273 002
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid drets utging 35776 600 2273002

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

behandlas sa att
avsittes till fond for yttre UH
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre UH
792 071

39500
831571

Ansamlad
forlust

-4 065 758
8194

-39 500

-4 097 064

-4 097 064
518
-4 096 546

0
-4 096 546
-4 096 546

Arets
resultat
8194

-8 194
518

518
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Totalt

34784 109
0

518
34784 627

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

—_

1029 084
2 7083
1036 167

-350 779

-214 685

-74 628

-38 493

0 -278 407
-956 992

79 175

—_ O\ WD AW

393
-79 050
-78 657
518

518
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2021-01-01
-2021-12-31

1022 568
6 600
1029 168

-377 018
-204 329
=72 232
-30 887
-278 407
-962 873
66 295

-58 100
-58 100
8195

8195
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

42 377 548
42 377 548

42 377 548

168 679
2913
39 089
210 681

1 604 649
1604 649
1815330

44 192 878
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2021-12-31

42 655 955
42 655 955

42 655 955

944
41 462
42 406

1328811
1328 811
1371217

44 027 172
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 049 602 38 049 602
Fond for yttre underhall 831571 792 071
Summa bundet eget kapital 38 881173 38 841 673
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 097 064 -4 065 759
Arets resultat 518 8195
Summa ansamlad forlust -4 096 546 -4 057 564
Summa eget kapital 34 784 627 34 784 109

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 5000 000
Summa langfristiga skulder 0 5000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9 000 000 4 000 000
Leverantorsskulder 45769 49 944
Skatteskulder 1 860 3748
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 360 622 189 371
Summa Kortfristiga skulder 9 408 251 4243 063

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 192 878 44 027 172
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

518
278 407
-3 857

275 068

-168 679
2373
-4 175
171 251
275 838

275 838

1328 811
1 604 649
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2021-01-01
-2021-12-31

8195
278 407
-3159

283 443

0
-5520
28 085
18 487

324 495

324 495

1004 317
1328 812
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna i enlighet med foreningens underhéllsplan.
Om foreningen inte har en underhallsplan ska det arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter

for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Fasadarbete 20
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostéder
Hyror lokaler
Fast.skatt

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Balkongavgift

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgéard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kallsortering

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Hyressattningsavgift, HGF
Kabel-tv

F-skotsel
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

2022

747 552
197 126
74 225
10 181

1029 084

2022

483
6 600
7 083

2022

-36 223
-11 342
-46 471
168 532
-52 606
-17 178
-18 427
-350 779

2022

-39 750
-23779
-9 983
-56 483
-417
-5399
-41 352
-37 522
-214 685

14 (18)

2021

747 552
193 164
72202
9650
1022 568

2021

6 600
6 600

2021

-67 064
-24 106
-31425
175153
-48 391
-15270
-15610
-377 019

2021

-39 000
-24 230
-9 245
-50 140
-417
-5269
-40 116
-35912
-204 329
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2022
Revisionsarvoden -17 625
Fastighetsforvaltning -42 972
Moteskostnader -3425
Konsultarvoden -2 500
Bankkostnader -2 944
Foreningsavgift -5162
-74 628

Not 6 Personalkostnader
2022
Styrelsearvoden 24 150
Lagstadgade sociala avgifter 14 343
Foréand styrelsearvode 0

38 493

Al
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2021

-16 000
-41 796
-224

-6 455
-2724
-5 034
-72 233

2021

23 800
6712
375
30 887
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Mark
Ombyggnad

2022-12-31

43 694 350
43 694 350

-1 841 858
-205 364
-2 047 222

41 647 128

18 473 000
37 545 000
56 018 000

55000 000
1018 000
56 018 000

1 460 850
1 460 850

-657 387
-73 043
-730 430

730 420

18 489 128
23 158 000

730 420
42 377 548

16 (18)

2021-12-31

43 694 350
43 694 350

-1 636 494
-205 364
-1 841 858

41 852 492

15455 000
25510 000
40 965 000

40 000 000
965 000
40 965 000

1 460 850
1460 850

-584 344
73 043
-657 387

803 463

18 694 492
23 158 000

803 463
42 655 955
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léngivare %
SEB AB 0,63
SEB AB 3,16
SEB AB 0,73

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring

2023-09-28
2023-09-28
2023-07-28

Lanebelopp
2022-12-31
4 000 000

4 000 000

1 000 000

9 000 000

9000 000
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Lanebelopp
2021-12-31
4 000 000

4 000 000

1 000 000

9 000 000

4 000 000

Léan som har forfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Not 10 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Al

2022-12-31
11 617 000
11 617 000

Inga

2022

-205 364
-73 043
-278 407

2021-12-31
11 617 000
11 617 000

Inga

2021

-205 364
-73 043
-278 407
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Underskrifter

Stockholm

Susanne Osterberg Tommy Wirestam

Ordforande

Matilda Skoglund Elin Hoglander

Arvid Bjorn

Min revisionsberittelse har lamnats

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor

Al
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Styrelsen for BRF Halvmilen 8, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-04-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-09-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-21 hos Bolagsverket.

Fastigheten forvéarvades 2012-09-13 och det var bostadsrattsforeningen som tog det initiativet
tillsammans med AB Galédren. Foreningen nyttjar marken med dganderitt.

Fakta om var fastighet
Gatuadress Allhelgonagatan 8. Foreningens fastighet har forvéirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Halvmilen 8 2012 Stockholm

Fastigheten r fullvérdesforsékrad genom IF Skadeforsékring AB. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme/bergvirme

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 bostadshus i 4 till 5 vaningar.

Byggnadens totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1230 kvadratmeter, varav 1093 kvadratmeter
utgdr bostadsrittsyta och 102 kvadratmeter utgor hyresrétter och 35 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 15 ldgenheter med bostadsritt, 3 hyresldgenheter och 1 lokal med hyresrétt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsritter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

3 3 8 1
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I lokalen bedrivs foljande verksamhet; Terapi. Uppsdgning ska ske skriftligt och for att hyresavtalet ska
upphora att gilla ska det sdgas upp senast 9 manader fore hyrestidens utgang. Om inte hyresavtalet sdgs
upp i tid dr hyresavtalet for varje gang forlangt med 3 ar.

Verksamhet Yta Loptid t.o.m

Kontor 35 2024-12-31

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forldngning av livsldngden och
forbattring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det férebyggande underhéllet ar alltid
billigare dn avhjélpande underhall.

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och striacker sig fram till 2031.
Underhéllsplanen &r ett utmarkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens viarde Gver
tiden.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Fastighetsforvaltning skots av Akerlunds Fastighetsservice AB

Ovriga avtal

- Yttre underhall - Akerlunds

- Tradgérd - Skots i1 egen regi

- Lokalvérd - PAB ASSISTANCE
- Hissar - Allhiss AB

Foreningen har bredbandsuppkoppling via ComHem.
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Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar
Genomford dtgdrd under
Renovering/ malning av golv, viggar och tak i tvittstuga, toalett/ dusch,

barnvagn/ tradgardsforrad samt kéllare. Vissa horn forstarkts med metallister.

Renovering av port.

Ny tvéttmaskin Electrolux Wascator W 575 H, UTF.2032.

Sihoo Impregnering av altan/pergola och samtliga utemobler.
Sakerhetsdorr monterad i lagenhet 543.

Montering av snorasskydd. Montering av takbrygga med récke.
Montering av takfallsstege. Montering av hole in one pannor.
Byte av stdllmotor och ventil till tappvarmvattnet.

Lagt tak pa uteplatsens pergola.

Sioo impregnering av altan/ Pergola och samtliga utemébler.

Nya koksskap till lokalens pentry.

Systematiskt Brandskyddsarbete startats. Ansvarig dr Akerlunds.
Grovsoprummet dterstllt.

Rostigt element och gammalt tvattstall bytt i lokalen.

Ny tappvattenventil installerats, minskar virmeforbrukning.
Stamspolning av samtliga stammar i huset pabdrjad, nagra aterstar 2021
OVK pébérjad. Atgirder pd anmirkningar slutfors 2021.
Matavfalls trag bifalles pa arsstimman och har installerats i grovsoprummet.
Metallramp installerades for littar transport av matavfalltréget.
Sophuset mélades gront.

OVK slutford och godkénd

Extra elutag monterat i grovsoprum samt jordfelsbrytare i el-rum
Lokalens béada 1as bytta, kopior till Akerlunds samt till gallergrind
Ett Rosenhagstorns trid borttaget, nytt planteras 2023

Ar
2016

2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2022

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhillsarbeten

Egenkontroll

4 (18)

Fastigheter med bostéder och kontorslokaler kan paverka ménniskors hélsa och/eller miljon om de inte
skots ratt. Fastighetségaren, dvs. foreningen, ska dérfor enligt miljobalken utfora egenkontroll, dér dven

energianvindningen ingar. Riskomraden som fastighetségaren forvintas ha kontroll ver ar bl.a.

ventilation, radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och

energianvindning. Fastighetsdgaren ska utfora regelbundna kontroller och ha en vél genomtankt

dokumentation. Miljoforvaltningen utovar regelbunden tillsyn.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida

kostnader. Féreningens leverantorer véljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt.

Akerlunds fastighetsservice AB triffar foretridare for styrelsen manatligen. Kostnadseffektiva

helhetslosningar skapas genom arliga gemensamma mdten med de leverantdrer som ansvarar for teknik-

och fastighetsservice, yttre underhall, tradgérd, portar och hissar samt lokalvard.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter/lokaler i foreningen &r 15 st.

Antalet medlemmar vid rakenskapséret borjan: 24 st
Tillkommande medlemmar under aret: 1 st
Avgiende medlemmar under aret: 0 st

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 25 st

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ér:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militartjénst, arbete p& annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen ér en tillfillig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en 6verlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

En avgift med 10% pa prisbasbeloppet uttas vid andrahandsuthyrning.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Susanne Osterberg Ledamot Ordférande
Tommy Wirestam Ledamot Sekreterare
Matilda Skoglund Ledamot

Elin Strideberg Hoglander Ledamot

Arvid Bjorn Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer: Susanne
Osterberg, Elin Strideberg Hoglander och Matilda Skoglund.
Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Brita Schumacher Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning
Johan Kust och Alexander Stahle.

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-17.
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Foreningens ekonomi

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler ar det den som &ger fastigheten vid ingédngen av &ret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 519 kr per bostadslédgenhet,
dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen ar skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for foreningens del
medfor att statlig inkomstskatt betalas pa eventuella kapitalintikter, utan avdrag for kapitalkostnader.
Huruvida foreningen ér att betrakta som en dkta eller odkta bostadsrittsforening avgors vid utgdngen av
varje kalenderar. Minst 60 % av foreningens bostadsritters bruksvérde ska ha en s.k. kvalificerad
anvéindning fOr att foreningen ska betraktas som dkta. Denna bedémning gors genom att hyresintakter for
hyresldgenheter och hyresintékter for lokaler stélls i forhéllande till summan av en schablonberidknad
marknadshyra (bruksvirde) for de bostdder som ar bostadsritter.

Styrelsen planerar att dterbetala 1an pa en miljon kr vid ranteférandringsdatum 230728. Hojda avgifter
planeras inte i nirtid men kan inte uteslutas pa grund av det hdga rinteléget.

Betrédffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till féljande resultat- och balansriakning
samt noter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1029
Resultat efter finansiella poster 0
Soliditet (%) 79,0
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 684
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 8234
Sparande per kvm totalyta (kr) * 226
Rintekénslighet (%) * 9
Energikostnad per kvm totalyta (kr) * 218
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2021
1022

79,0
684
8234

2020
1018
-49
79,0
684
8234

2019
1016
=22
79,0
684
8234
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2018
979
-258
79,0
684
8234

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittytan.

Lén per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med omséttningen.

Om rintan pé foreningens lan stiger med 1 procentenhet behdver féreningen hoja avgifterna med

motsvarande procent som rantekénsligheten.

Energikostnad per kvm totalyta

Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 35 776 600 2273 002
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid drets utging 35776 600 2273002

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

behandlas sa att
avsittes till fond for yttre UH
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre UH
792 071

39500
831571

Ansamlad
forlust

-4 065 758
8194

-39 500

-4 097 064

-4 097 064
518
-4 096 546

0
-4 096 546
-4 096 546

Arets
resultat
8194

-8 194
518

518

8 (18)

Totalt

34784 109
0

518
34784 627

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

—_

1029 084
2 7083
1036 167

-350 779

-214 685

-74 628

-38 493

0 -278 407
-956 992

79 175

—_ O\ WD AW

393
-79 050
-78 657
518

518
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2021-01-01
-2021-12-31

1022 568
6 600
1029 168

-377 018
-204 329
=72 232
-30 887
-278 407
-962 873
66 295

-58 100
-58 100
8195

8195
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

42 377 548
42 377 548

42 377 548

168 679
2913
39 089
210 681

1 604 649
1604 649
1815330

44 192 878

10 (18)

2021-12-31

42 655 955
42 655 955

42 655 955

944
41 462
42 406

1328811
1328 811
1371217

44 027 172
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 049 602 38 049 602
Fond for yttre underhall 831571 792 071
Summa bundet eget kapital 38 881173 38 841 673
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 097 064 -4 065 759
Arets resultat 518 8195
Summa ansamlad forlust -4 096 546 -4 057 564
Summa eget kapital 34 784 627 34 784 109

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 5000 000
Summa langfristiga skulder 0 5000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9 000 000 4 000 000
Leverantorsskulder 45769 49 944
Skatteskulder 1 860 3748
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 360 622 189 371
Summa Kortfristiga skulder 9 408 251 4243 063

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 192 878 44 027 172
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

518
278 407
-3 857

275 068

-168 679
2373
-4 175
171 251
275 838

275 838

1328 811
1 604 649
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2021-01-01
-2021-12-31

8195
278 407
-3159

283 443

0
-5520
28 085
18 487

324 495

324 495

1004 317
1328 812
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna i enlighet med foreningens underhéllsplan.
Om foreningen inte har en underhallsplan ska det arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter

for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Fasadarbete 20
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostéder
Hyror lokaler
Fast.skatt

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Balkongavgift

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgéard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kallsortering

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Hyressattningsavgift, HGF
Kabel-tv

F-skotsel
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

2022

747 552
197 126
74 225
10 181

1029 084

2022

483
6 600
7 083

2022

-36 223
-11 342
-46 471
168 532
-52 606
-17 178
-18 427
-350 779

2022

-39 750
-23779
-9 983
-56 483
-417
-5399
-41 352
-37 522
-214 685
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2021

747 552
193 164
72202
9650
1022 568

2021

6 600
6 600

2021

-67 064
-24 106
-31425
175153
-48 391
-15270
-15610
-377 019

2021

-39 000
-24 230
-9 245
-50 140
-417
-5269
-40 116
-35912
-204 329
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2022
Revisionsarvoden -17 625
Fastighetsforvaltning -42 972
Moteskostnader -3425
Konsultarvoden -2 500
Bankkostnader -2 944
Foreningsavgift -5162
-74 628

Not 6 Personalkostnader
2022
Styrelsearvoden 24 150
Lagstadgade sociala avgifter 14 343
Foréand styrelsearvode 0

38 493
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2021

-16 000
-41 796
-224

-6 455
-2724
-5 034
-72 233

2021

23 800
6712
375
30 887
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Mark
Ombyggnad

2022-12-31

43 694 350
43 694 350

-1 841 858
-205 364
-2 047 222

41 647 128

18 473 000
37 545 000
56 018 000

55000 000
1018 000
56 018 000

1 460 850
1 460 850

-657 387
-73 043
-730 430

730 420

18 489 128
23 158 000

730 420
42 377 548
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2021-12-31

43 694 350
43 694 350

-1 636 494
-205 364
-1 841 858

41 852 492

15455 000
25510 000
40 965 000

40 000 000
965 000
40 965 000

1 460 850
1460 850

-584 344
73 043
-657 387

803 463

18 694 492
23 158 000

803 463
42 655 955
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp

Léngivare % rinteéindring 2022-12-31 2021-12-31
SEB AB 0,63 2023-09-28 4 000 000 4 000 000
SEB AB 3,16 2023-09-28 4 000 000 4 000 000
SEB AB 0,73 2023-07-28 1 000 000 1 000 000
9000 000 9000 000

Kortfristig del av langfristig skuld 9 000 000 4 000 000

Léan som har forfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank

Not 9 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 11617 000 11617 000

11 617 000 11 617 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 10 Avskrivningar

2022 2021

Byggnad -205 364 -205 364

Ombyggnad -73 043 -73 043

-278 407 -278 407
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Underskrifter

Stockholm

Susanne Osterberg Tommy Wirestam

Ordforande

Matilda Skoglund Elin Hoglander

Arvid Bjorn

Min revisionsberittelse har lamnats

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor
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