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Styrelsen for BRF Halvmilen 8, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-04-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-09-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-21 hos Bolagsverket.

Fastigheten forvarvades 2012-09-13 och det var bostadsrittsforeningen som tog det initiativet
tillsammans med AB Galdren. Féreningen nyttjar marken med dganderétt.

Fakta om var fastighet
Gatuadress Allhelgonagatan 8. Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Halvmilen 8 2012 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom IF Skadeforsdkring AB. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvirme/bergvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 bostadshus i 4 till 5 vaningar.

Byggnadens totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1230 kvadratmeter, varav 1093 kvadratmeter
utgor bostadsrattsyta och 102 kvadratmeter utgor hyresrétter och 35 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 15 lagenheter med bostadsritt, 3 hyresldgenheter och 1 lokal med hyresrétt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsrétter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

3 3 8 1
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I lokalen bedrevs foljande verksamhet; Terapi t o m 2023-10-31.

Ny lokalhyresgést from 231101 ar Tidy Merch AB. De tillhandahéller och forsiljer musikrelaterade
merchandise och kldder pa internet och konserter. Uppsdgning ska ske skriftligt och for att hyresavtalet
ska upphora att gilla ska det ségas upp senast 9 manader fore hyrestidens utgdng. Om inte hyresavtalet
sdgs upp i tid ar hyresavtalet for varje gang forldngt med 3 ar.

Verksamhet Yta Loptid t.o.m

Kontor 35 2026-12-31

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forléngning av livsléngden och
forbéttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid
billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och striacker sig fram till 2031. Enligt BENAR
2023:1 klassificeras inte den som en aktuell underhallsplan di den behover vara pé langre sikt och
innehélla alla kommande storre underhéll med kostnadsuppskattningar enligt den nya lagen
(stammar,fasad,tak osv).

Underhallsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde dver
tiden.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Fastighetsforvaltning skots av Akerlunds Fastighetsservice AB

Ovriga avtal

- Yttre underhall - Akerlunds

- Tradgard - Skots i egen regi

- Lokalvard - PAB ASSISTANCE
- Hissar - Allhiss AB

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Tele 2.
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Utforda investeringar och underhéallsarbeten under tidigare ar
Genomford atgdrd under
Renovering/ malning av golv, viggar och tak i tvattstuga, toalett/ dusch,

barnvagn/ tradgérdsforrad samt kéllare. Vissa horn forstirkts med metallister.

Renovering av port.

Ny tvéttmaskin Electrolux Wascator W 575 H, UTF.2032.

Sihoo Impregnering av altan/pergola och samtliga utemdbler.
Sakerhetsdorr monterad i lagenhet 543.

Montering av sndrasskydd. Montering av takbrygga med récke.
Montering av takfallsstege. Montering av hole in one pannor.
Byte av stillmotor och ventil till tappvarmvattnet.

Lagt tak pa uteplatsens pergola.

Sioo impregnering av altan/ Pergola och samtliga utemaébler.

Nya koksskap till lokalens pentry.

Systematiskt Brandskyddsarbete startats. Ansvarig 4r Akerlunds.
Grovsoprummet aterstallt.

Rostigt element och gammalt tvittstéll bytt i lokalen.

Ny tappvattenventil installerats, minskar varmeforbrukning.
Stamspolning av samtliga stammar i huset paborjad, nagra aterstar 2021
OVK pébérjad. Atgirder pd anmirkningar slutfors 2021.
Matavfalls trag bifalles pa arsstimman och har installerats i grovsoprummet.
Metallramp installerades for lattar transport av matavfalltréget.
Sophuset méalades gront.

OVK slutford och godkind

Extra elutag monterat i grovsoprum samt jordfelsbrytare i el-rum
Lokalens béada 14s bytta, kopior till Akerlunds samt till gallergrind
Ett Rosenhagstorns trdd borttaget

Ar
2016

2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2022

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Egenkontroll

4 (18)

Fastigheter med bostidder och kontorslokaler kan paverka méanniskors hélsa och/eller miljon om de inte
skots ritt. Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska darfor enligt miljobalken utfoéra egenkontroll, dar dven

energianvéndningen ingar. Riskomraden som fastighetségaren forvintas ha kontroll ver &r bl.a.

ventilation, radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och

energianvéndning. Fastighetséigaren ska utfora regelbundna kontroller och ha en vil genomténkt

dokumentation. Miljoforvaltningen utdvar regelbunden tillsyn.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i standig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida

kostnader. Foreningens leverantdrer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvérderas kontinuerligt.

Akerlunds fastighetsservice AB triffar foretridare for styrelsen manatligen. Kostnadseffektiva

helhetslosningar skapas genom arliga gemensamma moten med de leverantorer som ansvarar for teknik-

och fastighetsservice, yttre underhall, tradgard, portar och hissar samt lokalvard.
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Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter/lokaler i foreningen &r 15 st.

Antalet medlemmar vid rikenskapséret borjan: 24 st
Tillkommande medlemmar under éret: 8 st
Avgéende medlemmar under aret: 6 st

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 26 st

Foreningens policy for andrahandsupplételse &r:

- Féreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrdnsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras kdparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

En avgift med 10% pa prisbasbeloppet uttas vid andrahandsuthyrning.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Susanne Osterberg Ledamot Ordférande
Tommy Wirestam Ledamot Sekreterare
Matilda Skoglund Ledamot

Elin Strideberg Hoglander Ledamot

Arvid Bjorn Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer: Tommy
Wirestam och Arvid Bjorn.
Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantraden.

Revisor
Sanna Lindqvist revisor, ordinarie
Borev Revision AB

Valberedning
Bozena Myrgéard

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-15
Extra stimma for revidering av stadgarna holls 2023-03-08. Det dr registrerat hos Bolagsverket.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar pa forlust och den har atgirdats genom ett tidigare beslut om en avgiftshjning pa 5
% som beslutades av styrelsen och borjade gélla from 20240101. Utvirdering skall goras av styrelsen
efter arsstimman 2024 om det behovs ytterligare avgiftshdjning med 5 % eller mer.

Foreningen har aterbetalat ett 1an pa en miljon kr vid rinteforandringsdatum 230728.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingangen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 589 kr per bostadsldgenhet,
dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen ar skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for féreningens del
medfor att statlig inkomstskatt betalas p& eventuella kapitalintdkter, utan avdrag for kapitalkostnader.
Huruvida foreningen ir att betrakta som en dkta eller odkta bostadsrittsforening avgors vid utgdngen av
varje kalenderar. Minst 60 % av foreningens bostadsratters bruksvérde ska ha en s.k. kvalificerad
anviandning for att foreningen ska betraktas som édkta. Denna bedomning gérs genom att hyresintékter for
hyresldgenheter och hyresintdkter for lokaler stélls i forhallande till summan av en schablonberéknad
marknadshyra (bruksvirde) for de bostdder som ar bostadsrétter.

Betriffande foreningens resultat och stdllning i vrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrékning
samt noter.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm totalyta**

Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *

Energikostnad per kvm totalyta (kr) *

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter®*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsréittsyta
Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldséattning per kvm totalyta

2023
1 047
-197
80,0
684
7319
6 504
69

11
245

71

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2022
1029

79,0
684
8234
226

218

2021
1022

79,0
684
8234

S OO

2020
1018
-49
79,0
684
8234

S OO
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2019
1016
-22
79,0
684
8234

S OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintiikter

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal for ar 2022
**Nytt nyckeltal for ar 2023
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Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 35776 600 2273002
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utging 35776 600 2273 002

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sé att
avsittes till fond for yttre UH
i ny rikning 6verfores

Fond for
yttre UH
831571

831571

Ansamlad
forlust

-4 097 064
518

-4 096 546

-4 096 546
-197 861
-4 294 407

31000
-4 325 407
-4 294 407

Arets
resultat
518

-518
-197 861
-197 861

8 (18)

Totalt

34 784 627
0

-197 861
34 586 766

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 1 046 740
13 527
1060 267

-393 144

-224 719

-101 054

-33 644

0 -278 407
-1 030 968

29299

— QN L W

9329
-236 489
-227 160
-197 861

-197 861

9(18)

2022-01-01
-2022-12-31

1029 084
7 083
1036 167

-350 779
-214 685
-74 628
-38493
-278 407
-956 992
79 175

393
-79 050
-78 657
518

518
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

42 099 141
42 099 141

42 099 141

185 025
11351
44 090

240 466

728 133
728 133
968 599

43 067 740

10 (18)

2022-12-31

42 377 548
42 377 548

42 377 548

168 679
2913
39 089
210 681

1 604 649
1 604 649
1815330

44 192 878
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 049 602 38 049 602
Fond for yttre underhall 831 571 831 571
Summa bundet eget kapital 38 881173 38 881173
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 096 546 -4 097 064
Arets resultat -197 861 518
Summa ansamlad forlust -4 294 407 -4 096 546
Summa eget kapital 34 586 766 34784 627
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 30 000 0
Summa langfristiga skulder 30 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 000 000 9000 000
Leverantorsskulder 60 592 45769
Skatteskulder 3120 1 860
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 387262 360 622
Summa Kortfristiga skulder 8450974 9 408 251

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 067 740 44192 878
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-197 861
278 407
-7 178

73 368

-16 346
-5 001
14 823
26 639
93 483

-970 000

-970 000

-876 517

1 604 649
728 132
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2022-01-01
-2022-12-31

518
278 407
-3 857

275 068

-168 679
2373
-4 175
171 251
275 838

0
0
275 838

1328 811
1 604 649
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

For forsta aret tillimpas dven Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar
(BFNAR 2023:1)

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna i enlighet med féreningens underhéllsplan.
Om foreningen inte har en underhallsplan ska det &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmidnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anldggningstillgiangar

Anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter

for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (&r):

Byggnader 100
Fasadarbete 20
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostédder
Hyror lokaler
Fast.skatt

2023

747 552
205 856
83 151
10 180

1046 739

14 (18)

2022

747 552
197 126
74 225
10 181
1029 084

Avgiften ska ticka foreningens kostnader for underhall och drift, dér ingér bland annat virme,
fastighetsel, vatten, stidning, abonemang for tv, reparationer, snordjning, skotsel av utemiljé och

lanekostnader.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Balkongavgift

Oresutjimning

Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning
Kéllsortering

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Hyresséttningsavgift, HGF
Kabel-tv

F-skotsel
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

2023

6 600
-18

6 945
13 527

2023

-43 068
-7 030
-36 091
-200 249
-64 730
-20 538
-21 438
-393 144

2023

-42 250
-15169
-17 050
-55 097
-417

-5 980
-49 973
-38 782
-224 718

2022

483
6 600

7 083

2022

-36 223
-11 342
-46 471
-168 532
-52 606
-17 178
-18 427
-350 779

2022

-39 750
-23779
-9 983
-56 483
-417
-5399
-41 352
-37 522
-214 685
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgift

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Forédnd styrelsearvode

Q\I

2023

-19 875
-47 632
-203

-23 975
-3 639
-5 730
-101 054

2023

26 250
8248
-854
33 644
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2022

-17 625
-42 972
-3425
-2 500
-2 944
-5162
-74 628

2022

24 150
14 343

38 493
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Mark
Ombyggnad

2023-12-31

43 694 350
43 694 350

-2 047 222
-205 364
-2 252 586

41 441 764

18 473 000
37 545 000
56 018 000

55 000 000
1018 000
56 018 000

1 460 850
1 460 850

-730 430
-73 043
-803 473

657 377

18 283 764
23 158 000

657 377
42 099 141
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2022-12-31

43 694 350
43 694 350

-1 841 858
-205 364
-2 047 222

41 647 128

18 473 000
37 545 000
56 018 000

55 000 000
1 018 000
56 018 000

1 460 850
1 460 850

-657 387
=73 043
-730 430

730 420

18 489 128
23 158 000

730 420
42 377 548
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats Datum for Lanebelopp

Léangivare % rinteindring 2023-12-31
SEB AB 4,50 2024-09-28 4 000 000
SEB AB 4,50 2024-09-28 4 000 000
SEB AB 0,73 2023-07-28 0
8 000 000

Kortfristig del av langfristig skuld 8 000 000

17 (18)

Léanebelopp
2022-12-31
4 000 000

4 000 000

1 000 000

9 000 000

9 000 000

Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank

Not 9 Stillda siakerheter

2023-12-31

Fastighetsinteckning 11 617 000

11 617 000

Eventualforpliktelser Inga
Not 10 Avskrivningar

2023

Byggnad -205 364

Ombyggnad -73 043

-278 407

Q\I

2022-12-31
11 617 000
11 617 000

Inga

2022

-205 364
-73 043
-278 407
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Underskrifter

Stockholm

Susanne Osterberg Tommy Wirestam

Ordforande

Matilda Skoglund Elin Hoglander

Arvid Bjorn

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sanna Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB
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Styrelsen for BRF Halvmilen 8, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-04-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-09-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-21 hos Bolagsverket.

Fastigheten forvarvades 2012-09-13 och det var bostadsrittsforeningen som tog det initiativet
tillsammans med AB Galdren. Féreningen nyttjar marken med dganderétt.

Fakta om var fastighet
Gatuadress Allhelgonagatan 8. Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Halvmilen 8 2012 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom IF Skadeforsdkring AB. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvirme/bergvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 bostadshus i 4 till 5 vaningar.

Byggnadens totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1230 kvadratmeter, varav 1093 kvadratmeter
utgor bostadsrattsyta och 102 kvadratmeter utgor hyresrétter och 35 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 15 lagenheter med bostadsritt, 3 hyresldgenheter och 1 lokal med hyresrétt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsrétter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

3 3 8 1
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I lokalen bedrevs foljande verksamhet; Terapi t o m 2023-10-31.

Ny lokalhyresgést from 231101 ar Tidy Merch AB. De tillhandahéller och forsiljer musikrelaterade
merchandise och kldder pa internet och konserter. Uppsdgning ska ske skriftligt och for att hyresavtalet
ska upphora att gilla ska det ségas upp senast 9 manader fore hyrestidens utgdng. Om inte hyresavtalet
sdgs upp i tid ar hyresavtalet for varje gang forldngt med 3 ar.

Verksamhet Yta Loptid t.o.m

Kontor 35 2026-12-31

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forléngning av livsléngden och
forbéttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid
billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och striacker sig fram till 2031. Enligt BENAR
2023:1 klassificeras inte den som en aktuell underhallsplan di den behover vara pé langre sikt och
innehélla alla kommande storre underhéll med kostnadsuppskattningar enligt den nya lagen
(stammar,fasad,tak osv).

Underhallsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde dver
tiden.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Fastighetsforvaltning skots av Akerlunds Fastighetsservice AB

Ovriga avtal

- Yttre underhall - Akerlunds

- Tradgard - Skots i egen regi

- Lokalvard - PAB ASSISTANCE
- Hissar - Allhiss AB

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Tele 2.
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Utforda investeringar och underhéallsarbeten under tidigare ar
Genomford atgdrd under
Renovering/ malning av golv, viggar och tak i tvattstuga, toalett/ dusch,

barnvagn/ tradgérdsforrad samt kéllare. Vissa horn forstirkts med metallister.

Renovering av port.

Ny tvéttmaskin Electrolux Wascator W 575 H, UTF.2032.

Sihoo Impregnering av altan/pergola och samtliga utemdbler.
Sakerhetsdorr monterad i lagenhet 543.

Montering av sndrasskydd. Montering av takbrygga med récke.
Montering av takfallsstege. Montering av hole in one pannor.
Byte av stillmotor och ventil till tappvarmvattnet.

Lagt tak pa uteplatsens pergola.

Sioo impregnering av altan/ Pergola och samtliga utemaébler.

Nya koksskap till lokalens pentry.

Systematiskt Brandskyddsarbete startats. Ansvarig 4r Akerlunds.
Grovsoprummet aterstallt.

Rostigt element och gammalt tvittstéll bytt i lokalen.

Ny tappvattenventil installerats, minskar varmeforbrukning.
Stamspolning av samtliga stammar i huset paborjad, nagra aterstar 2021
OVK pébérjad. Atgirder pd anmirkningar slutfors 2021.
Matavfalls trag bifalles pa arsstimman och har installerats i grovsoprummet.
Metallramp installerades for lattar transport av matavfalltréget.
Sophuset méalades gront.

OVK slutford och godkind

Extra elutag monterat i grovsoprum samt jordfelsbrytare i el-rum
Lokalens béada 14s bytta, kopior till Akerlunds samt till gallergrind
Ett Rosenhagstorns trdd borttaget

Ar
2016

2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2022

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Egenkontroll

4 (18)

Fastigheter med bostidder och kontorslokaler kan paverka méanniskors hélsa och/eller miljon om de inte
skots ritt. Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska darfor enligt miljobalken utfoéra egenkontroll, dar dven

energianvéndningen ingar. Riskomraden som fastighetségaren forvintas ha kontroll ver &r bl.a.

ventilation, radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och

energianvéndning. Fastighetséigaren ska utfora regelbundna kontroller och ha en vil genomténkt

dokumentation. Miljoforvaltningen utdvar regelbunden tillsyn.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i standig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida

kostnader. Foreningens leverantdrer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvérderas kontinuerligt.

Akerlunds fastighetsservice AB triffar foretridare for styrelsen manatligen. Kostnadseffektiva

helhetslosningar skapas genom arliga gemensamma moten med de leverantorer som ansvarar for teknik-

och fastighetsservice, yttre underhall, tradgard, portar och hissar samt lokalvard.
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Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter/lokaler i foreningen &r 15 st.

Antalet medlemmar vid rikenskapséret borjan: 24 st
Tillkommande medlemmar under éret: 8 st
Avgéende medlemmar under aret: 6 st

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 26 st

Foreningens policy for andrahandsupplételse &r:

- Féreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrdnsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras kdparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

En avgift med 10% pa prisbasbeloppet uttas vid andrahandsuthyrning.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Susanne Osterberg Ledamot Ordférande
Tommy Wirestam Ledamot Sekreterare
Matilda Skoglund Ledamot

Elin Strideberg Hoglander Ledamot

Arvid Bjorn Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer: Tommy
Wirestam och Arvid Bjorn.
Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantraden.

Revisor
Sanna Lindqvist revisor, ordinarie
Borev Revision AB

Valberedning
Bozena Myrgéard

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-15
Extra stimma for revidering av stadgarna holls 2023-03-08. Det dr registrerat hos Bolagsverket.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar pa forlust och den har atgirdats genom ett tidigare beslut om en avgiftshjning pa 5
% som beslutades av styrelsen och borjade gélla from 20240101. Utvirdering skall goras av styrelsen
efter arsstimman 2024 om det behovs ytterligare avgiftshdjning med 5 % eller mer.

Foreningen har aterbetalat ett 1an pa en miljon kr vid rinteforandringsdatum 230728.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingangen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 589 kr per bostadsldgenhet,
dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen ar skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for féreningens del
medfor att statlig inkomstskatt betalas p& eventuella kapitalintdkter, utan avdrag for kapitalkostnader.
Huruvida foreningen ir att betrakta som en dkta eller odkta bostadsrittsforening avgors vid utgdngen av
varje kalenderar. Minst 60 % av foreningens bostadsratters bruksvérde ska ha en s.k. kvalificerad
anviandning for att foreningen ska betraktas som édkta. Denna bedomning gérs genom att hyresintékter for
hyresldgenheter och hyresintdkter for lokaler stélls i forhallande till summan av en schablonberéknad
marknadshyra (bruksvirde) for de bostdder som ar bostadsrétter.

Betriffande foreningens resultat och stdllning i vrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrékning
samt noter.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm totalyta**

Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *

Energikostnad per kvm totalyta (kr) *

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter®*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsréittsyta
Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldséattning per kvm totalyta

2023
1 047
-197
80,0
684
7319
6 504
69

11
245

71

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2022
1029

79,0
684
8234
226

218

2021
1022

79,0
684
8234

S OO

2020
1018
-49
79,0
684
8234

S OO
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2019
1016
-22
79,0
684
8234

S OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintiikter

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal for ar 2022
**Nytt nyckeltal for ar 2023
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Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 35776 600 2273002
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utging 35776 600 2273 002

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sé att
avsittes till fond for yttre UH
i ny rikning 6verfores

Fond for
yttre UH
831571

831571

Ansamlad
forlust

-4 097 064
518

-4 096 546

-4 096 546
-197 861
-4 294 407

31000
-4 325 407
-4 294 407

Arets
resultat
518

-518
-197 861
-197 861

8 (18)

Totalt

34 784 627
0

-197 861
34 586 766

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 1 046 740
13 527
1060 267

-393 144

-224 719

-101 054

-33 644

0 -278 407
-1 030 968

29299

— QN L W

9329
-236 489
-227 160
-197 861

-197 861
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2022-01-01
-2022-12-31

1029 084
7 083
1036 167

-350 779
-214 685
-74 628
-38493
-278 407
-956 992
79 175

393
-79 050
-78 657
518

518
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

42 099 141
42 099 141

42 099 141

185 025
11351
44 090

240 466

728 133
728 133
968 599

43 067 740
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2022-12-31

42 377 548
42 377 548

42 377 548

168 679
2913
39 089
210 681

1 604 649
1 604 649
1815330

44 192 878
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 049 602 38 049 602
Fond for yttre underhall 831 571 831 571
Summa bundet eget kapital 38 881173 38 881173
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 096 546 -4 097 064
Arets resultat -197 861 518
Summa ansamlad forlust -4 294 407 -4 096 546
Summa eget kapital 34 586 766 34784 627
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 30 000 0
Summa langfristiga skulder 30 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 000 000 9000 000
Leverantorsskulder 60 592 45769
Skatteskulder 3120 1 860
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 387262 360 622
Summa Kortfristiga skulder 8450974 9 408 251

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 067 740 44192 878
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-197 861
278 407
-7 178

73 368

-16 346
-5 001
14 823
26 639
93 483

-970 000

-970 000

-876 517

1 604 649
728 132
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2022-01-01
-2022-12-31

518
278 407
-3 857

275 068

-168 679
2373
-4 175
171 251
275 838

0
0
275 838

1328 811
1 604 649
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

For forsta aret tillimpas dven Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar
(BFNAR 2023:1)

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna i enlighet med féreningens underhéllsplan.
Om foreningen inte har en underhallsplan ska det &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmidnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anldggningstillgiangar

Anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter

for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (&r):

Byggnader 100
Fasadarbete 20
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostédder
Hyror lokaler
Fast.skatt

2023

747 552
205 856
83 151
10 180

1046 739
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2022

747 552
197 126
74 225
10 181
1029 084

Avgiften ska ticka foreningens kostnader for underhall och drift, dér ingér bland annat virme,
fastighetsel, vatten, stidning, abonemang for tv, reparationer, snordjning, skotsel av utemiljé och

lanekostnader.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Balkongavgift

Oresutjimning

Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning
Kéllsortering

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Hyresséttningsavgift, HGF
Kabel-tv

F-skotsel
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

2023

6 600
-18

6 945
13 527

2023

-43 068
-7 030
-36 091
-200 249
-64 730
-20 538
-21 438
-393 144

2023

-42 250
-15169
-17 050
-55 097
-417

-5 980
-49 973
-38 782
-224 718

2022

483
6 600

7 083

2022

-36 223
-11 342
-46 471
-168 532
-52 606
-17 178
-18 427
-350 779

2022

-39 750
-23779
-9 983
-56 483
-417
-5399
-41 352
-37 522
-214 685
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgift

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Forédnd styrelsearvode

2023

-19 875
-47 632
-203

-23 975
-3 639
-5 730
-101 054

2023

26 250
8248
-854
33 644

15 (18)

2022

-17 625
-42 972
-3425
-2 500
-2 944
-5162
-74 628

2022

24 150
14 343

38 493
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Mark
Ombyggnad

2023-12-31

43 694 350
43 694 350

-2 047 222
-205 364
-2 252 586

41 441 764

18 473 000
37 545 000
56 018 000

55 000 000
1018 000
56 018 000

1 460 850
1 460 850

-730 430
-73 043
-803 473

657 377

18 283 764
23 158 000

657 377
42 099 141

16 (18)

2022-12-31

43 694 350
43 694 350

-1 841 858
-205 364
-2 047 222

41 647 128

18 473 000
37 545 000
56 018 000

55 000 000
1 018 000
56 018 000

1 460 850
1 460 850

-657 387
=73 043
-730 430

730 420

18 489 128
23 158 000

730 420
42 377 548
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats Datum for Lanebelopp

Léangivare % rinteindring 2023-12-31
SEB AB 4,50 2024-09-28 4 000 000
SEB AB 4,50 2024-09-28 4 000 000
SEB AB 0,73 2023-07-28 0
8 000 000

Kortfristig del av langfristig skuld 8 000 000

17 (18)

Léanebelopp
2022-12-31
4 000 000

4 000 000

1 000 000

9 000 000

9 000 000

Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank

Not 9 Stillda siakerheter

2023-12-31

Fastighetsinteckning 11 617 000

11 617 000

Eventualforpliktelser Inga
Not 10 Avskrivningar

2023

Byggnad -205 364

Ombyggnad -73 043

-278 407

2022-12-31
11 617 000
11 617 000

Inga

2022

-205 364
-73 043
-278 407
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